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Vymezeni zastavéného uzemi
Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce

Vymezeni zastavitelnych ploch

Vymezeni ploch pfestavby

Plochy sidelni zelené

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani
Dopravni infrastruktura
Technicka infrastruktura

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény
v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti apod.

Uzemni systém ekologické stability

Prostupnost krajiny

Protierozni opatfeni

Vodni toky a nadrze

Rekreace

Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani nerostli a ploch pro jeho technické zajisténi

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), prfipustného vyuziti, nepfripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoiradani, v€. zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Podminky vyuziti

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpe€nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Udaje o poétu listti textové éasti UP Kostelany a poétu vykrest grafické éasti

Vymezeni ploch a koridord tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéreni

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a primérené Ihiity pro
vlozeni dat o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢&. 9,
stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Zzadost, a u
regulacéniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani

Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci)
Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které maze
vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
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TEXTOVA CAST

l.a Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uuzemi obce je vymezeno k datu 1.12.2015.

I.b Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi vychazi z rozvojovych potfeb obce Kostelany s principem respektovani
stavajiciho typu osidleni a jeho historické struktury. Formou zénovani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti jsou stabilizovany stavajici plochy a navrhovany nové rozvojové plochy. Uzemni
plan soustifeduje zastavbu do jiz existujiciho zastavéného uzemi nebo v jeho bezprostfedni blizkosti
tak, aby obec tvofila jeden kompaktni celek s cilem vytvofeni prstence zelené kolem zastavby od
zemeédélsky obhospodarovanych pozemku jako ochranny filtr. Nezanedbatelna je rovnéz jeho funkce
krajinotvorna. Celkové je kladen maximalni diraz na ochranu okolni krajiny a jejich jednotlivych slozek
— zemédélské pudy, lesa, vodnich ploch a zelen&. Uzemi je rozvijeno v oblasti bydleni, dopravy,
technické infrastruktury a ochrany pfirody.

l.c Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

l.cl  Urbanisticka koncepce

Obec Kostelany bude rozvijena jako souvisly urbanizovany celek. V ramci celého FeSeného
Uzemi budou rovnéz respektovany a rozvijeny pfirodni prvky.

Zakladni urbanisticka koncepce, jako ploSné a prostorové uspofadani Uzemi, zlstane
zachovana. Rozvojové plochy jsou navrhovany s ohledem na vhodnost navaznosti funkci, vhodnost
podminek a konfiguraci terénu. Pfi feSeni rozvojovych lokalit bude respektovan tradi¢ni obraz obce,
stavajici typ osidleni a historicky padorys se zachovanou stavajici zastavbou.

Neurbanizované prostory budou nadale vyuzivany pro zemédeélskou ¢innost a ¢innost lesniho
hospodafstvi. Dale budou v téchto plochach rozvijeny prvky uzemniho systému ekologické stability.
DalSi mozna nova zastavba mimo vlastni zastavéné Uzemi a bezprostfedné souvisejici zastavitelné
plochy neni nové navrzena.

I.c2  Vymezeni zastavitelnych ploch

Pro dal8i zastavbu byly zvoleny plochy bezprostfedné navazujici na zastavéné uzemi obce a
vytvarejici s obci jednotny celek.

l.c2.1 Plochy bydleni - § 4 vyhl. &. 501/2006 Sb.

Bl plochy bydleni - bydleni individualni (§ 4 vyhl. & 501/2006 Sb.)
pféilﬁy Popis lokality vyméra plochy (ha)

2 Nova zastavba v Kostelanech za hfistém 0,132
3 Nova zastavba v Kostelanech za hfistém 0,090
4 Doplnéni zastavby v Kostelanech 0,349
11 Nova zastavba v lokalité Cende 0,744
13 ProdlouZeni ulice ve vychodni &asti Ujezdska 0,351
14 ProdlouZeni ulice ve vychodni &asti Ujezdska 0,211
16 Doplnéni zastavby v severni ¢asti Lhotky 0,602
CELKEM 2,479
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I.c2.2 Plochy rekreace - § 5 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

RH plochy hromadné rekreace
S plio Popis lokality Vymé;ﬁeglomy
8 Nova plocha v JV €asti Kostelan v blizkosti sportovni haly 1,137
RI plochy rodinné rekreace
gislo plochy Popis lokality vvmél(rﬁ aglochy
7 Nova plocha v jizni Easti Kostelan v blizkosti rancCe 0,921
12 Nové plocha v lokalité Cence 0,337
CELKEM 1,258
RZ plochy individualni rekreace — zahradkaiské osady
gislo plochy Popis lokality Vymé[ﬁ;;'“hy
10 Doplnéni stavajicich ploch zahradkarské osady v severni ¢asti 0
,802
Kostelan
20 Nova plocha v JZ &asti Lhotky 1,602
45 Nové plocha v zapadni &asti Ujezdska 0,086
CELKEM 2,49
RX plochy rekreace specifickych forem
el Popis lokality vymézﬁef)lomy
9 Nova plocha pro zajmovou organizaci jizné od Kostelan 0,164

I.c2.3 Plochy vefejnych prostranstvi - § 7 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

P* plochy verejnych prostranstvi
&islo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)
15 V.p. k ndvrhovym plocham Bl 13, 14 ve vychodni &asti Ujezdska 0,021
19 Prestavbova plocha v centralni €asti Lhotky 0,040
CELKEM 0,061
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p7 plochy verejnych prostranstvi s prevahou
nezpevnénych ploch

el plaeny Popis lokality Vyme;ﬁeglomy

18 Prestavbova plocha v centralni Casti Lhotky | 0,130

I.c2.4 Plochy dopravni infrastruktury - § 9 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.

DS plochy pro silniéni dopravu
¢islo plochy Popis lokal ity vymeéra plochy (ha)

27 Cyklostezka smér Tabarky 0,936
32 Cyklostezka Kostelany - Ujezdsko 0,293
43 Komunikace propojujici lesni cestu se silnici 111/42819 JZ od Kostelan 0,011
46 Ugelova komunikace v zapadni ¢asti Ujezdska 0,021
50 Ugelova komunikace k COV v jizni &asti Ujezdska 0,044

CELKEM 1,305

I.c2.5 Plochy technické infrastruktury - § 10 vyhl. & 501/2006 Sh.

TV plochy pro vodni hospodaristvi
éislo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)

30 Plocha pro vodni hospodarstvi 0,124
33 Plocha pro COV pro obec Kostelany 0,123
47 Plocha pro COV pro obec Ujezdsko 0,144
49 Koridor kanalizace pro obec Kostelany v€etné pfijezdové komunikace 0,123
51 Koridor kanalizace pro obec Kostelany 0,053

CELKEM 0,567

I.c2.6 Plochy vyroby a skladovani - § 11 vyhl. & 501/2006 Sb.

VZ zemédélska a lesnicka vyroba
éislo plochy Popis lokality vyméra plochy (ha)
29 Rozvojova plocha SV od Kostelan 0,868
57 Rozvojova plocha severné od Kostelan 0,260
CELKEM 1,128
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l.c3 Vymezeni ploch prestavby
V feSeném uzemi je navrzeno pét prestavbovych ploch:

Pfestavba 1 — z plochy smiSené obytné vesnické bude vy&lenéna plocha vefejného prostranstvi
Pz 18

Pfestavba 2 — z plochy smiSené obytné vesnické bude vy&lenéna plocha vefejného prostranstvi
P* 19. Ve zUZeném prostoru dojde k asanaci objektu (dim ¢.p.28). Silnice 111/43220
zde prochazi zdzenym prostorem v tésné blizkosti obytnych dom.

Pfestavba 3 - pfestavbova plocha souvisejici s realizaci koridoru kanalizace TV 48
Pfestavba 4 - pfestavbova plocha souvisejici s realizaci koridoru kanalizace TV 51

Pfestavba 5 — z plochy hromadné rekreace bude vy¢lenéna plocha pro cyklostezku DS 27

l.c4 Plochy sidelni zelené

Nové samostatné plochy sidelni zelené nejsou navrhovany. Systém sidelni zelené bude rozvijen
v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v souladu s regulativy téchto ploch.

I.d Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani

I.d1  Dopravni infrastruktura
Uzemni plan vymezuje tyto plochy dopravy lokalniho vyznamu:
- DS 43 ucelova komunikace propojujici lesni cestu se silnici 111/42819 JZ od Kostelan
- DS 46 ugelova komunikace v zapadni ¢asti Ujezdska k zabezpe&eni pistupu na pozemky
- DS 50 ugelova komunikace k COV v jizni &asti Ujezdska
- DS 27 cyklostezka smér Tabarky
- DS 32 cyklostezka Kostelany — Ujezdsko.

1.d2 Technicka infrastruktura

1.d2.1 Zasobovani vodou

Systém zasobovani pitnou vodou je stabilizovan. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami
dojde CasteCné k rozSifeni stavajici obecni sit€ vramci jednotlivych funk&nich ploch. Navrhem
uzemniho planu nevznikaji samostatné ploSné poZadavky na feSeni otdzky zdsobovani vodou.

1.d2.2 Odkanalizovani

Systém odkanalizovani vSech tfi obci je feSen v souladu s planem rozvoje vodovodu a kanalizaci
ZK. V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde €astecné k rozsSifeni stavajici kanalizacni
sité v ramci jednotlivych funk&nich ploch.

Uzemni plan vymezuije tyto samostatné plochy technické infrastruktury pro odkanalizovani:
- TV 30 - plochu pro vodni hosdpodafrstvi
- TV 17, 31, 44 - koridor pro kanaliza¢ni sbéra¢ pro obec Lhotka
- TV 33 plochu pro mistni COV 1
- TV 49,51 koridor pro kanalizaci
- TV 47 plochu pro mistni COV 2

- TV 48 koridor pro kanalizaci
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1.d2.3 Zasobovani plynem

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢aste¢né k rozsifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funkénich ploch.

Uzemni plan vymezuje koridor VTL plynovodu nadmistniho vyznamu - plochy TE 21- 26.

1.d2.4 Zasobovani el. energii

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde k rozSifeni stavajici distribu€ni sit& v rdmci
jednotlivych funk&nich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro zasobovani elektrickou
energii nejsou navrhovany.

1.d2.5 Spojova zafizeni

V souvislosti s novymi zastavitelnymi plochami dojde ¢aste¢né k rozsifeni stavajici obecni sité
v ramci jednotlivych funkénich ploch. Samostatné plochy technické infrastruktury pro spojova zafizeni
nejsou navrhovany.

1.d2.6 Nakladani s odpady

Bude zachovan stavajici zpusob likvidace TKO. Samostatné plochy technické infrastruktury pro
spojova zafizeni nejsou navrhovany.

l.e Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostu apod.

l.el  Uzemni systém ekologické stability

V zajmovém Uzemi je sit USES zastoupena v&emi trovnémi. V navrhu UP je sit USES doplnéna
lokalni Grovni s vymezenim prvkil USES na stavajicich funkénich (Gdolni nivy, lesy) nebo &asteéné
funk&nich (remizy, bfehové porosty, louky) spole€enstvech. Navrh FeSeni (dle terénnich podminek) se
snazi v maximalni mife redukovat stfety vedeni technickych zafizeni s trasami prvkG USES a to
kolmym kfiZzenim.

Nové jsou navrzené prvky USES vymezené biocentry a biokoridory v navrhovych plochach a dale
krajinna zelen:

p(lzclasclr?y ozn. popis vyméra
34 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,287
35 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,497
38 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,231
39 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,293
40 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,438
41 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,149
42 K krajinna zelen (lokalni biokoridor USES) 0,718
52 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,116
53 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,139
54 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,063
55 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,119
56 K krajinna zelen (interakéni prvek USES) 0,395
36 P prirodni plocha (lokélni biocentrum USES) 0,544
37 P pfirodni plocha (lokalni biocentrum USES) 0,469
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l.e Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny neni dotéena. Zachovany jsou jak stavajici mistni komunikace, tak stavajici
sit ucelovych cest realizovana v minulosti s ohledem na systém obhospodarovani zemeédélské pady.

I.e3  Protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi

Protierozni a protipovodhova opatfeni nejsou navrhovana.

l.e4  Vodni toky a nadrze

V navrhu neni uvazovano s rozsifenim ploch vodnich tokd a nadrzi. V ramci obce je uvazovano
pouze s provadénim bézné udrzby a vysadbou drevin, které bude provadét spravce toku.

l.e5 Rekreace
Stavajici plochy rekreace jsou doplnény rozvojovymi plochami Rl 7, RH 8, RX 9, RZ 10, 20, 45.

I.e6  Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostu a ploch pro jeho technické
zajisténi

V feSeném Uzemi je zabezpefena uzemni ochrana vyhradnich loZisek nerostnych surovin a
plochy téZby nerostl. Nové plochy v ramci iGzemniho planu nejsou navrzeny.

I.f Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti, podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu

I.f1 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

V ramci fe$eni UP jsou vymezeny tyto plochy:

Bl - plochy bydleni - bydleni individualni

RH - plochy hromadné rekreace

RI - plochy rodinné rekreace

Rz - plochy individudlni rekreace — zahradkarské osady
RX - plochy rekreace specifickych forem

ov - plochy vefejné vybavenosti

OH - plochy pro vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby
OK - plochy komer&nich zafizeni

oS - plochy pro télovychovu a sport

DS - plochy pro silni¢ni dopravu

T* - plochy technické infrastruktury

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

TE - plochy pro energetiku

TO - plochy technického zabezpe&eni obce

p* - plochy vefejnych prostranstvi

Pz - plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch
S0.3 - plochy smiSené obytné vesnické

Vv - plochy vyroby a skladovani

vz - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

WT - vodni plochy a toky

z* - plochy sidelni zelené

K - plochy krajinné zelené

P - plochy pfirodni

4 - plochy zemédélské

L - plochy lesni

T - plochy téZby nerostl
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I.f2 Podminky vyuZziti

Stavajici plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti :

BI - plochy bydleni - bydleni individualni
Prevazujici vyuziti - bydleni individualni
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
sidelni zelen

nizkopodlazni obytné domy

Nepripustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani :

Pfi dostavbé proluk bude zastavba sledovat odstupy od vefejného prostranstvi odstupy stavajicich
sousednich objektu

VySka zastavby - max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi, pfi dostavbé proluk bude dodrzovana
vySkova hladina sousednich staveb

RH - plochy hromadné rekreace
Prevazujici vyuziti - hromadna rekreace
Pripustné vyuziti - bydleni

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti- veSkeré €innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevaZujicim a
pfipustnym vyuzitim

RI - plochy rodinné rekreace
Prevazujici vyuziti - rodinna rekreace
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

péstitelstvi a chovatelstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

RZ - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady
Prevazujici vyuziti - individualni rekreace — zahradkarské osady
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

péstitelstvi a chovatelstvi

sidelni zelen

| Uzemni plan Kostelany - pravni stav vydani zmény &.1 8



AKTE projekt s.r.o, Kroméfiz, Kollarova 629 tel.603 818 384

Nepripustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani :

VySka zastavby - max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi

RX - plochy rekreace specifickych forem

Prevazujici vyuziti hromadna rekreace nekomercéniho charakteru

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni zajmovych organizaci a spolku
stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veskeré cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s prevazujicim a
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani :

Vyska zastavby - max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi
oV - plochy verejné vybavenosti
Prevazujici vyuziti - vefejnd vybavenost

Pripustné vyuziti - obchod , drobna vyroba a sluzby

ubytovani, stravovani

zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZzitim
bydleni jako provozni byty

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

OH - plochy pro verejna pohrebisté a souvisejici sluzby
Prevazujici vyuziti - vefejna pohfebisté
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

OK - plochy komerénich zafizeni

Prevazujici vyuziti - komeréni vybavenost

Pripustné vyuziti - obchod , drobna vyroba a sluzby

ubytovani, stravovani

zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
bydleni jako provozni byty

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen
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Nepfipustné vyuziti - veskeré ginnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s prevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

oS - plochy pro télovychovu a sport
Prevazujici vyuziti - télovychova a sport
Pripustné vyuziti - arealy sportovnich ¢innosti

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZitim
stravovani a pfechodné ubytovani

sluzby jako doplrikoveé funkce k pfevazujicimu vyuziti
bydleni jako provozni byty

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veskeré cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani :

Vyska zastavby - max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi

DS - plochy pro silniéni dopravu

Prevazujici vyuziti - silniéni doprava

Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZzitim
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepripustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuzitim

™ - plochy technické infrastruktury
Prevazujici vyuziti - technicka infrastruktura
Pripustné vyuziti - technické vybaveni obce

ob&anska vybavenost

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s prevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

TV - plochy pro vodni hospodarstvi
Prevazujici vyuziti - vodni hospodarstvi
Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevaZujicim a
pripustnym vyuzitim
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TE - plochy pro energetiku
Prevazujici vyuziti - energetika
Pfripustné vyuziti - zasobovani elektrickou energii

zdsobovani plynem

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZitim
plochy vefejnych prostranstvi

Nepfipustné vyuziti - veskeré ginnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuzitim

TO - plochy technického zabezpeceni obce
Prevazujici vyuziti - technické zabezpeceni obce
Pfipustné vyuziti - sbérné dvory, zafizeni a stavby provoznich sluzeb mésta

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
plochy vefejnych prostranstvi

Nepripustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuzitim

pP* - plochy verejnych prostranstvi
Prevazujici vyuziti - vefejna prostranstvi
Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZzitim

malé objekty obCanského vybaveni jako prodejni stanky, zahradky a
pod.

stavebni Upravy stavajicich objektt s nezbytné nutnym dopadem na
verejné prostranstvi jako zatepleni, pfistfeSky a zavétfi vstupt apod.
sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - vesdkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

PZ - plochy verejnych prostranstvi s pfevahou nezpevnénych
ploch

Prevazujici vyuziti - vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

Pripustné vyuziti - parky, sidelni zelef

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

malé objekty obCanského vybaveni jako prodejni stanky, zahradky a
pod
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S0.3- plochy smisené obytné vesnické

Prevazujici vyuziti - bydleni s moznym vy38im podilem hospodafské slozky
vesnického charakteru

Pripustné vyuziti - drobna vyroba a sluzby neovliviiujici bydleni a prvky ob&anské
vybavenosti i samostatné, zejména pfi vyuziti stavajiciho stavebniho
fondu

péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
individualni rekreace

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

nizkopodlazni obytné domy

Nepfipustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani :

PfFi dostavbé proluk bude zastavba sledovat odstupy od vefejného prostranstvi odstupy stavajicich
sousednich objektl

Vyska zastavby - max. dvé nadzemni podlazi a podkrovi, pfi dostavbé proluk bude dodrzovana
vySkova hladina sousednich staveb

Vv - plochy vyroby a skladovani
Prevazujici vyuziti - vyroba a skladovani
Pripustné vyuziti- arealy, stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

prvky ob¢anske vybavenosti

objekty pfechodného ubytovani

bydleni jako provozni byty

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zeleh

Nepfripustné vyuziti- veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi
S prevazujicim a
pFipustnym vyuZitim

VZ - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
Prevazujici vyuziti - zemédélska a lesnicka vyroba
Pripustné vyuziti - aredly, stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

drobna vyroba a sluzby prvky ob&anské vybavenosti
agroturistika, sport a rekreace

objekty pfechodného ubytovani

bydleni jako provozni byty

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pripustnym vyuzitim
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WT - vodni plochy a toky
Prevazujici vyuziti - vodni plochy a toky
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

krajinna zeler a prvky USES

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen
VA sidelni zelen
Prevazujici vyuziti - sidelni zelen
Pripustné vyuziti - zahrady a sady pfidomni i samostatné v zastavéném uzemi obce pro

péstitelstvi a chovatelstvi

stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

krajinna zelef a prvky USES

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen
K - plochy krajinné zelené
Prevazujici vyuziti krajinna zelen
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

prvky USES kromé& biocenter

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

P - plochy pfirodni
Prevazujici vyuziti - biocentra
Pripustné vyuziti - prvky krajinného inventare

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Z - plochy zemédélské
Prevazujici vyuziti - zemeédeélska vyroba na zemédélskych pozemcich
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vodohospodarska zafizeni — odvodfiovaci pfikopy, poldry a podobné
k zamezeni pldni eroze, protipovodriova opatfeni

krajinna zelen, solitérni, skupinova—aleje, meze

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu
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L - plochy lesni
Prevazujici vyuziti - lesni vyroba
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

vodohospodarska zafizeni — odvodnovaci pfikopy, poldry a podobné
k zamezeni padni eroze, protipovodriova opatfeni

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

T - plochy tézby nerostu
Prevazujici vyuziti - tézba nerostu
Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
krajinna zelen a prvky USES

Nepripustné vyuziti- veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuzitim
Navrzené plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

Bl - plochy bydleni - bydleni individualni
éislo plochy 2 - 4, 11, 13, 14, 16

Prevazujici vyuziti - bydleni individualni

Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi
péstitelstvi a chovatelstvi v souvislosti s bydlenim
sidelni zelen
nizkopodlazni obytné domy

Nepfipustné vyuziti- veskeré ¢innosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s prevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

RH - plochy hromadné rekreace

éislo plochy 8

Prevazujici vyuziti - pfirodni koupalisté

Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti- veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevaZujicim a
pripustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani :

Vyska zastavby - max. pfizemni objekty a podkrovi
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RI - plochy rodinné rekreace

¢éislo plochy 7, 12

Prevazujici vyuziti rodinnd rekreace

Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi
péstitelstvi a chovatelstvi
sidelni zelen

veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuzitim

Nepripustné vyuziti

RZ - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady

éislo plochy 10, 20, 45
Prevazujici vyuziti - individualni rekreace — zahradkarské osady

Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi
péstitelstvi a chovatelstvi
sidelni zelen
Nepfipustné vyuziti - veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani :

VySka zastavby - max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi

RX - plochy rekreace specifickych forem

éislo plochy 9

Prevazujici vyuziti

aredl mysliveckého sdruzeni

Pripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZitim
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

Nepfripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani :

Vyska zastavby - max. jedno nadzemni podlazi a podkrovi
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DS - plochy pro silniéni dopravu

€islo plochy 27, 32
Prevazujici vyuziti -

Pripustné vyuziti -

€islo plochy 43, 46, 50
Prevazujici vyuziti -

Pripustné vyuziti -

silniéni doprava — cyklostezky

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim

plochy vefejnych prostranstvi

sidelni a krajinna zelen

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

silni¢ni doprava — ucelové komunikace

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZitim

plochy vefejnych prostranstvi

sidelni a krajinna zelen

technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a
cestovniho ruchu

TV - plochy pro vodni hospodarstvi

éislo plochy 17, 30, 31, 33, 44, 47- 49, 51

Prevazujici vyuziti -

Pripustné vyuziti -

Nepripustné vyuziti -

vodni hospodarstvi

COV, prederpavaci stanice, koridory kanalizace
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZzitim
plochy vefejnych prostranstvi

sidelni zelen

veskeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a

pfipustnym vyuzitim

TE - plochy pro energetiku

¢éislo plochy 21-26
Prevazujici vyuziti -

Pripustné vyuziti -

Nepfipustné vyuziti -

Prisecikové plochy

energetika zasobovani plynem

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
plochy vefejnych prostranstvi

veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a

pfipustnym vyuzitim

¢islo 22, 25 lokalni biokoridor
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P* - plochy verejnych prostranstvi

¢éislo plochy 15, 19

Prevazujici vyuziti - verejna prostranstvi

Pripustné vyuziti - souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuZitim

malé objekty obCanského vybaveni jako prodejni stanky, zahradky a
pod.

stavebni Upravy stavajicich objektt s nezbytné nutnym dopadem na
verejné prostranstvi jako zatepleni, pfistfeSky a zavétfi vstupt apod.
sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti - veskeré cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuzitim

PZ - plochy verejnych prostranstvi s prevahou nezpevnénych
ploch

éislo plochy 18

Prevazujici vyuziti - vefejna prostranstvi s pfevahou nezpevnénych ploch

Pripustné vyuziti - parky, sidelni zelen

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

VZ - plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

éislo plochy 29, 57
Prevazujici vyuziti - zemé&délska a lesnicka vyroba

Pripustné vyuziti - arealy, stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
drobna vyroba a sluzby prvky ob&anské vybavenosti
agroturistika, sport a rekreace
objekty pfechodného ubytovani
bydleni jako provozni byty
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
plochy vefejnych prostranstvi
sidelni zelen

Nepfipustné vyuziti- veSkeré Cinnosti, stavby a zafizeni, které nesouvisi s pfevazujicim a
pfipustnym vyuZitim

K - plochy krajinné zelené

éislo plochy 34, 35, 38-42, 52-56
Prevazujici vyuziti - krajinna zelen
Pfripustné vyuziti - stavby a zafizeni souvisejici s pfevazujicim vyuzitim
prvky USES kromé biocenter
technicka opatfeni a stavby pro zlepSeni podminek rekreace a

cestovniho ruchu
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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P -

plochy pfirodni

€islo plochy

36, 37

Prevazujici vyuziti -

Pripustné vyuziti

biocentra

prvky krajinného inventare
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Poznamka : Vymezeni pojmu viz. Odlvodnéni tzemniho planu

l.g Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,

staveb

a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

L " Cislo navrhové plochy
K Satovant obrany a bespetnosts détuy Up | S roZdiinim zpdsobem
vyuziti
17
kanalizace 1 31
44
PCS 30
cyklostezka 1 27
Cyklostezka 2 32
COV1 33
COoVv2 47
kanalizace 2 49
kanalizace 3 48
kanalizace 4 51

I.h Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo

oznaceni VPS, VPO, | SiSIo
SRS, R0 2l na\llorgﬁve katastralni
opatreni k zajistovani s rgz d|’Inyym azemi parcelni Cisla predkupni pravo pro
obrany a bezpecnosti 5
statu v UP IS
vyuziti
PES 30 Lhotka u 260/5, 260/21 Obec Kostelany
Kroméfize '
1013/56, 1013/57, 1013/58, 405/1,
405/2, 405/15, 374/1, 350/1, 350/2,
cyklostezka 1 27 Kostelany 354/1, 350/15, 350/14, 352/1, 351/1, Obec Kostelany
350/18, 350/19, 350/21, 343/2, 350/24,
350/26
728/2, 298/2, 298/3, 300/1, 299/1,
Ujezdsko 298/4, 297/1, 296/1, 295/1, 294/1,
cyklostezka 2 32 293/1, 291/1, 355/3, 289, 288, 287, Obec Kostelany
355/4,355/2, 981/4, 981/5, 715
Kostelany 728/2
CoV1 33 Kostelany 495/1 Obec Kostelany
Cov2 47 Ujezdsko 70/12, 70/13, 70/14, 70/15 Obec Kostelany
vgakn(;irlrgzuiﬁlfazce 49 Kostelany 494/2, 495/2, 495/1, Obec Kostelany
komunikace 50 Ujezdsko 70/15, 70/17, 70/18, 70/19, 70/20 Obec Kostelany
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Li Stanoveni kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Nebyly stanoveny.

L] Udaje o poétu listil textové éasti UP Kostelany a poétu vykresu grafické éasti.

Pocet listh textové casti: navrh: 19
Pocet vykres( grafické ¢asti: navrh: 3
I.k Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho

vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

V navrhu uzemniho planu Kostelany je vymezeno:

druh plochy
- s rozdilnym o4 . e 5 .
Cislo plochy Zptisobem mozné budouci vyuziti Ihity pro provéreni
vyuziti
100 Bl bydleni individualni r. 2020

Il Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci

V navrhu uzemniho planu Kostelany toto neni vymezeno.

I.m Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence tzemné planovaci
cinnosti

V navrhu tzemniho planu Kostelany toto neni vymezeno.

I.n Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu
podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu
nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni prfimérené lhiaty pro
vydani

V navrhu uzemniho pldnu Kostelany neni vymezena Zzadna navrhovana plocha, ve které je
pofizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro jeji vyuzivani.

l.o Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizaci)

Uzemni plan Kostelany toto nevymezuje.

l.p Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muze vypracovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen
autorizovany architekt

V navrhu uzemniho planu Kostelany toto neni vymezeno.

Vypracoval: Ing.arch. Milan Krouman
9.12.2016
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